A Reserva Legal Florestal e o Registro

de Imoveis

Aspectos praticos

Francisco-Rezende




-Lei n. 6.015, de 31.12.1973 - Lei de Registros

Publicos -

-Atos praticados'pelo Registrador de Imoveis:

-Matricula
-Registro
-Averbacao

-Anotacao

Francisco-Rezende




A Reserva Legal Florestal e o Registro de

Imoveis: aspectos registrais

O registro é um procedimento administrativo, no qual

se praticam atos vinculados e discricionarios.

O procedimento registral se inicia pela qualificacao do

titulo.

A qualificacao &€ a compatibilizacao do documento
apresentado com o seu registro de origem e com as

normas legais referentes a matéria.

Francisco-Rezende







Area de
Reserva Legal

r




Natureza juridica da Reserva Legal:

As areas de“Reserva Legal sao figuras juridicas criadas pelo

Direito / Ambiental, l|imitadoras da, exploracao /plena da

propriedade rural, em sua atividade extrativa ou agropastoril.
Sao figuras juridicas que incidem na propriedade rural como
encargos particular e individual, embora revertam em beneficio

social e coletivo gratuito.

A limitacao administrativa € uma imposicao geral, gratuita,
unilateral, por parte da Administracao, e de ordem publica. Tem
como finalidade atender as exigéncias do interesse publico e do

bem-estar social.
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A Reserva Legal Florestal € uma instituicao do

Direito Ambiental prevista por lei e nao depende

de consentimento do proprietario do imovel para

que seja efetivada.

Para o Registro de Imoveis é considerada e deve
ser qualificada como ato e nao como contrato. E
um ato de império, praticado pela autoridade
competente, no caso autoridade ambiental, no

uso das suas atribuicoes legais.
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Art. 16 do Codigo Florestal, Lei n. 4.771, de/15 de
setembro-de 1965, com a nova redacao que lhe deu a
Medida Provisoria n.'2.166, de 24 de agosto de 2001:

“"§ 82 - A area de reserva /legal deve ser averbada a
margem da inscricao de matricula do imovel, no registro
de imoveis competente, sendo vedada a alteracao de sua
destinacao, nos casos de transmissao, a qualquer titulo,
de desmembramento ou de retificacao da area, com as

excecoes previstas neste Codigo.”
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-1. As areas de Reserva Legal s6 podem ser
localizadas em imovel rural, seja publico ou

particular.

-2. E imposta em carater definitivo e, em

principio, imutavel. Qualquer modificacao so
pode ser efetivada por determinacao expressa

da autoridade florestal competente.
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-3. Deve ser especializada no Registro Imobiliario, na

matricula do imovel rural.

-4. A localizacao da Reserva Legal deve ser aprovada
pelo orgao ambiental estadual competente ou
mediante convénio, pelo orgao ambiental municipal
ou outra instituicao devidamente habilitada, e nao
escolhida pelo proprietario, aleatoriamente, em sua

propriedade.
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-5. Havendo desmembramento ou unificacao de imoveis, a
Reserva permanece intocavel, no/lugar onde foi delimitada

pela autoridade ambiental.

-6. /A averbacao da Reserva Legal, na pequena propriedade
ou posse rural familiar, é gratuita, devendo tal
circunstancia constar do titulo apresentado ao Cartorio ou
comprovada tal particularidade por documentos (exemplo:
declaracao do ITR/INCRA).
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-7. Na posse;7a Reserva Legal e assegurada por Termo de
Ajustamento de Conduta, firmado pelo possuidor, com o
orgao/ ambiental estadual ou federal competente, com

forca de titulo executivo.

-8. Podera ser instituida Reserva Legal em regime de
condominio entre mais de uma propriedade, respeitado o
percentual legal em relacao a cada imovel, mediante a
aprovacao do orgao ambiental estadual competente e
feitas as devidas averbacoes referentes a todos os imoveis

envolvidos.
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-9. A averbacao da Reserva podera ser efetivada pelos
proprietarios, demais titulares de direitos sobre/ o imovel,
pelo /orgao ambiental, IEF, ou pelo Ministério Publico,
indicando apenas ao Oficial a matricula do imovel, este ultimo
apos procedimento administrativo no qual tenham sido

intimados os proprietarios

-10. A Reserva podera ser demarcada em imovel condominial,
solicitada apenas pelo condomino, desde que este tenha

posse localizada dentro da propriedade (posse pro diviso).
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-11. N3o énecessario o reconhecimento de firma/no titulo
apresentado, pois '\ 0 mesmo/ € ato emanado da
Administracao, formalmente titulo publico por natureza, e
em tais titulos é dispensavel 0 reconhecimento de firmas.
N3o €& necessaria a assinatura de testemunhas. O

instrumento nao é contratual.

-12. N3o é necessario o comprovante de pagamento do

Imposto Territorial Rural para a pratica de tal ato.
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-13. N3o _é necessario que o registrador imobiliario exija
do proprietario o comprovante /do CCIR (Certificado de
Cadastro de Imovel Rural), expedido pelo Incra, pois o
Ccaso Nao se encaixa nas exigéncias do art. 22, § 1°, da Lei
n. 4.947, de 6 de abril de 1966.

-14. Nao é necessaria a certidao de multas florestais,
exigida apenas para os casos de transmissao de imovel

rural, nos termos do art. 37 da Lei n. 4.771, de 1° de

setembro de 1965 - Codigo Florestal.
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-15. Nao -é necessario estar o imovel georreferenciado,
pois o0 ato nao se enquadra /nos itens de / exigéncia
obrigatdéria, conforme previstos na Lei n. 10.267/2001,
que/ instituiu as medicoes / geodésicas e o Cadastro

Nacional de Imoveis Rurais - CNIR.

-16. Nao é necessaria a apresentacao de CND do INSS,

mesmo que a proprietaria do imovel seja pessoa juridica.
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Requisitos para a averbacao da Reserva Legal:

-17. Nao existe qualquer restricao a averbacao da Reserva
Legal Florestal, mesmo estando o imovel hipotecado ou
gravado com Onus reais, ou mesmo restricoes judiciais
como penhoras ou indisponibilidade, nem mesmo com
restricoes convencionais 'como locacao, arrendamento,

parcerias, etc.
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